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Abkiirzungen:

Gesetznummer Abk.

210 ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
450.1/450.11 NHG TG Gesetz zum Schutz / zur Pflege der Natur und der Heimat
700 RPG Bundesgesetz (iber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz)
700 PBG Planungs- und Baugesetz ab 1.1.2013
700.1 RPV Raumplanungsverordnung
700.1 PBV Verordnung zum Planungs- und Baugesetz ab 1.1.2013
730.0/730.01 EnG/EnV Energiegesetz mit Verordnung
725.1/725.10 StWG Gesetz Uiber Strassen und Wege
814.01 USG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen
913.1 FIGG Gesetz Uber Flur und Garten
814.20/814.201 GSchG / GSchV Gewadsserschutzgesetz mit Verordnung
814.41 LSV Larmschutzverordnung
814.318 LRV Luftreinhalte-Verordnung
814.600 TVA Technische Verordnung tber Abfille
SN Schweizer Norm
EN Europaische Norm
VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
KRP Kantonaler Richtplan
IVHB Interkant. Vereinbarung lber die Harmonisierung der Baubegriffe
Hinweis:

Kursiv geschriebene Textstellen sind Zitate aus der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz PBV sowie der
Interkantonale Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe IVHB.
(Stand 31.01.2025)
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. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich §17, 18 PBG
! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung
der Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen der Ge-
meinde.
2 Das Baureglement gilt fir das Gebiet der Politischen Gemeinde Eschlikon.
§ 8 PBG

Art. 2 Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan und den Rahmennutzungsplan sowie, so-
weit erforderlich, Sondernutzungspldne mit den zugehérigen Vorschriften. Diese sind pe-
riodisch zu lberpriifen und bei erheblich verdnderten Verhdltnissen nétigenfalls anzu-

passen.

Art. 3 Zustandigkeiten

1 Die Gemeindebehérde fiihrt unter Vorbehalt von Abs. 2 das Baubewilligungsverfahren
durch und handhabt die Baupolizei.

2 NDa amainda he at dia n

2 Die Baubehérde ist eine von der Gemeindebehdrde gewihlte Behérde mit selbststin-
diger Entscheidungsbefugnis. Sie fiihrt anstelle der Gemeindebehdrde das Baubewilli-
gungsverfahren durch, handhabt die Baupolizei und entscheidet erstinstanzlich.
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Il Zonenvorschriften

A Allgemeines

Art. 4 Zoneneinteilung

Seite 6

§ 17-19 PBG
§ 5ff PBV

! Das Gemeindegebiet ist im Zonenplan 1 : 5'000 in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

Bauzonen
Wohnzonen W2a
W2b
w3
Dorfzone D
Weilerzone Wz
Zentrumszone VA
Wohn- und Arbeitszone WA2
WA2D
WA3
Arbeitszonen AG1
AG2
Al
Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
Zone fir Sportanlagen Sp
Helngarcnzens g
Freihaltezone Fh
Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone Lw
Rebbauzone Rb
Weitere Nichtbauzonen
Erhaltungszone Ez
Schutzzonen
Landschaftsschutzzone Ls
Naturschutzzone Ns
Uberlagernde Zonen
Zone archaologischer Funde AF
Ortsbild- und Umgebungsschutzzone ou
Gestaltungsplanpflicht GP
Gefahrenzone G
Naturschutzzone im Wald NsW
Naturschutzzone im Gewasser NsG
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Art. 5 Masstabelle
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B Bauzonen

Art. 6 Wohnzonen W §5PBV

I Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die Er-
haltung und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Gewerbe- oder Dienst-
leistungsbetriebe sind zuldissig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

2 In der Wohnzone W2a gilt die offene Bauweise; in allen anderen Wohnzonen die offene
und halb offene Bauweise.

3 In der Wohnzone W3 sind nur Reihen- und Mehrfamilienhduser mit mindestens 2 Voll-
geschossen zuldssig. Freistehende Einfamilienhauser sind nicht gestattet.

Art. 7 Dorfzone D /\Weilerzone Wz §6 PBV

1 Die Dorfzonen Derf—und-\Weilerzenen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen
Nutzung dienen und bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen
Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgféltig in das Ortsbild einzuordnen.

3 Zuldssig sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

4 Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebehérde in der
Dorfzone zum Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwagung der
beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen
bewilligen. Die Gemeindebehdrde holt in diesen Fallen eine Stellungnahme der zustandi-
gen Fachstelle ein.

Art. 7a Zentrumszone Z § 6 PBV
I Die Zentrumszonen umfassen Ortsteile mit zentrumsbildender Funktion und publikums-
wirksamer Nutzung.

2 Zulassig sind Wohnbauten, missig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Mischbauten. Beidseits der 6ffentlichen Strassen sind im Erdgeschoss strassenseitig
in der Regel keine Wohnnutzungen zulassig.

3 Bei einem Gewerbe- und Dienstleistungsanteil von Gber 75% gilt eine Baumassenziffer
von 3.4.

4 Neuuberbauungen missen eine hochwertige Architektur und Gestaltung aufweisen und
sich gut in die ortsbauliche Struktur einfligen.

> Zwischen der 6éffentlichen Strasse und der Fassadenflucht ist eine Vorzone zu erstellen,
die dem o6ffentlichen Charakter des Zentrums gerecht wird.

Art. 8 Wohn- und Arbeitszonen WA §7 PBV

I Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung
dienen. Zuldssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Mischbauten.

2 Es gilt die offene und halb offene Bauweise.

3 In der Wohn- und Arbeitszone WA2D darf der Gewerbeanteil nur durch Dienstleistungs-
betriebe genutzt werden. Zudem haben sich diese von ihrer dusseren Erscheinungsform
in den Charakter des Quartiers einzuftigen.
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4 In den Wohn- und Arbeitszonen WA3 sind Einfamilienhduser nicht zulissig. Bei Neubau-
ten sind mindestens 2 Vollgeschosse zu erstellen.

> Fur Bauten mit einem Gewerbeanteil gelten folgende Baumassenziffern:

Zone Baumassenziffer flir Bauten mit Gewerbean-
teil in % der Hauptnutzflache
<25% >25% >50%
Wohn- und Arbeitszone WA2 1.7 2.1 2.3
Wohn- und Arbeitszone WA3 2.3 2.7 3.2
Art. 9 Arbeitszonen AG1 /AG2 /Al § 8 PBV

! Die Arbeitszone Gewerbe AG1 umfasst Gebiete, in denen massig stérende Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zulassig sind.

2 Die Spezielle Arbeitszone AG2 dient hauptsichlich der Kies- und Betonaufbereitung so-
wie dem Tief- und Gartenbau. Zuldssig sind nur gewerbliche Betriebe, welche im direk-
ten Zusammenhang mit dieser Nutzung stehen oder Betriebe fir welche keine zusatzli-
che Erschliessung erforderlich wird. Wohnbauten sind nicht zugelassen.

3 Die Arbeitszone Industrie Al umfasst Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zuldssig sind, die in den libri-
gen Zonen untersagt sind.

4 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet. Pro Ge-
baude ist maximal eine Wohnung zulassig.

Art. 10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe §9PBY

Y Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung von éf-
fentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 11 Zone fiir spezielle Sportanlagen Sp

1 Die Zone fiir spezielle Sportanlagen ist fur die Erstellung von grossflachigen 6ffentlichen
und privaten Sportanlagen mit den spezifisch notwendigen Bauten und Anlagen sowie
den zugehorigen Nebeneinrichtungen bestimmt. Wohnbauten sind nur fiir betrieblich
standortgebundenes Personal zugelassen. Die Sportanlagen diirfen hochstens massig
storen.

2 Die Anlagen sind durch geeignete Bepflanzungen gut in die landschaftliche Umgebung
einzupassen.

18.06.2025
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Art. 13 Freihaltezone Fh § 10 PBV

I Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des Natur-
und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht iiberbaut werden diir-

fen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

a) die Gliederung der Bauzonen;
b)  die Schaffung von Griinfldchen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldissig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortgebun-
den sind.

C Landwirtschaftszonen

) RPG, RPV,
Art. 14 Landwirtschaftszone Lw § 11 PBV
I Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Garten-
bau eignet.
2 Bauten und Anlagen haben auf das Orts- und Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen und
sind insbesondere bezliglich Stellung, Dimensionen, Gestaltung, Materialisierung und
Bepflanzung sorgfaltig ins Landschaftsbild einzugliedern.
Art. 15 Rebbauzone Rb
Die Rebbauzone dient der Erhaltung des Rebberges am Stutz. Die Vorschriften der Landwirt-
schaftszone gelten sinngemass.
D Schutzzonen
NHG,
Art. 16 Landschaftsschutzzone Ls § 13 PBV
I Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen
Landschaftsrdume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.
2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht be-
eintréichtigt wird.
3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrdnkt.
NHG,
Art. 17 Naturschutzzone Ns § 14 PBV

1 Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem Un-

terhalt seltener und gefédhrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der Natur-
schutzzone nétig sind.

Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwdsserungen mit
dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

18.06.2025



Baureglement Eschlikon Seite 11

E Weitere Nichtbauzonen

§ 15 bis 15d
Art. 17a Erhaltungszone Ez PBV :

I Erhaltungszonen im Sinne von Art. 33 der Raumplanungsverordnung (RPV) dienen der Er-

haltung und Pflege der Kleinsiedlungen unter Wahrung der bestehenden Bausubstanz und
des Ortsbildes sowohl hinsichtlich des Charakters der ganzen Kleinsiedlung und seiner Frei-
réume als auch der Erscheinung der einzelnen Gebdude.

Zuldssig sind Wohnbauten und landwirtschaftliche Okonomiebauten sowie mdssig sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Bestehende Bauten diirfen erneuert, umgenutzt und teilweise gedndert werden, wenn die
Charakteristik der Gebdude im Wesentlichen erhalten bleibt.

Ersatzbauten sind zuldssig. Sie sind grundsditzlich an gleicher Stelle, mit gleichem Volumen
und gleicher Charakteristik zu erstellen.

Es ist unzuldssig, fiir eine freistehende Okonomiebaute eine Ersatzbaute zu erstellen, wenn
die Ersatzbaute Wohnzwecken dienen soll.

¢ Bei Umnutzungen von bestehenden Bauten zu Wohnzwecken und bei Ersatzbauten miissen
die Nebennutzfléichen in das Gebdudevolumen integriert werden.

Neubauten sind zuléissig, wenn sie landwirtschaftlich begriindet oder standortgebunden
sind. Sie haben sich in Stellung, Volumen und Charakteristik den bestehenden Bauten anzu-
passen.

An- und Kleinbauten sind zuléissig, wenn sie nicht in bestehende Bauten integriert werden
kénnen und der Charakter sowie die Eigenart der Kleinsiedlung nicht beeintrdchtigt wer-
den.

Die Ausgestaltung, die Materialisierung sowie die Farbgebung der Fassaden und Déicher
hat sich der traditionell Iéindlichen Bauweise anzupassen.

10 pachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei der Erneuerung, teilweisen Anderung, mass-
vollen Erweiterung, Umnutzung sowie beim Abbruch und Wiederaufbau von freistehenden
Okonomiebauten nicht zuldssig. Vereinzelte hochstehende Dachflichenfenster bis zu ei-
nem Lichtmass von 0.6 m? kénnen bewilligt werden.

F Uberlagernde Zonen und Gebiete

Art. 18 Zone fiir archidologische Funde AF ZiZ’SBQVPBG’

1 Die Zonen fiir archéologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen vor

ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersuchung
zugdnglich zu machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rech-
nung zu tragen.

Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverdnderungen aller Art sind
dem Amt fiir Archdologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 19 Ortsbild- und Umgebungsschutzzone OU §i§’§§VPBG’

1 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutz-
wiirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung.

2 Das Erscheinungsbild ist auf Grund der spezifischen Ortsbildqualitat zu erhalten. Beste-
hende Bauten, welche aufgrund ihrer Volumetrie und Typologie die Siedlungsstruktur
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pragen, sind moglichst zu erhalten. Von bisherigen Bauten abweichende Loésungen wer-
den nur bewilligt, wenn sie fiir das Ortsbild besser oder im Vergleich zur ortstypischen
Gestaltung zumindest gleichwertig sind.

3 Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung hat sich, insbesondere beziiglich Mauern,
Einfriedungen und Belagen, der ortlichen Situation anzupassen. Dabei sind bestehende
Vorgarten moglichst zu erhalten oder neu auszubilden, wo sie zum Charakter der Baute
gehoren. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan einzureichen.

4 Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme zu unterbreiten.

) ] § 23ff PBG, §
Art. 20 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP 20 PBY
1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von
Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Ver-
dichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen die-
nen.

2 Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder er-
neuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden, wenn
sie den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

20 PBG,
Art. 21 Gefahrenzone G 221 ggv

2 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen
zum Objektschutz gemdss dem Leitfaden des Kantons Thurgau , Objektschutznachweis
gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau” sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht geféhrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefah-
renart und deren Intensitdt.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der Gebdudeversi-
cherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

. §17, 19 PBG
Art. 21a Naturschutzzone im Wald NsW NHG
1 Die Naturschutzzonen im Wald dienen dem integralen Schutz, der Pflege und dem Un-
terhalt seltener und gefahrdeter Pflanzen und Tiere.

2 |n den Naturschutzzonen im Wald sind:

a)  Okologisch wertvolle Strukturen und Totholz zu belassen;

b)  ausschliesslich einheimische und standortgerechte Baumarten zu fordern;

c) invasive Neophyten zu bekampfen, insbesondere ist deren Ausbreitung zu verhin-
dern;

d) die Bewirtschaftung und die Holznutzung erlaubt, sofern sie dem Zonenzweck die-
nen;

e)  Naturverjlingungen gegeniber Pflanzungen vorzuziehen;

f) Zwischenlagerung von Holz sowie Ablagerungen, Deponierungen oder Entwasse-
rungen nicht gestattet.
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3 Holzschlage sind durch den Revierforster vorgangig anzuzeichnen. Eingriffe sind generell
in Absprache zwischen der kantonalen Fachstelle fiir Natur- und Landschaftsschutz so-
wie dem Revierforster festzulege

4 Weitergehende Vorschriften, namentlich betreffend Eingriffe, Unterhalt und Pflege auf-
grund der Bundesgesetzgebung zum Wald sowie von Ubergeordneten Bestimmungen
sind vorbehalten.

§ 17,19 PBG
Art. 21b Naturschutzzonen im Gewdsser NsG NHG
1 Die Naturschutzzonen im Gewésser dienen dem integralen Schutz, der Pflege und dem Unterhalt
seltener und gefahrdeter Pflanzen und Tiere.
2 |n den Naturschutzzonen in Gewassern sind:
a) die natlrlichen Ufer zu belassen.
b) invasive Neophyten zu bekdampfen, insbesondere ist deren Ausbreitung zu verhindern.
c) die reguldre Fischereinutzung erlaubt.
d) die Ufer geméss dem Gesetz iber den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Naturge-
fahren zu pflegen oder wiederherzustellen, so dass ein guter Zustand der Ufer er-halten
bleibt,
e) Ablagerungen, Deponierungen und Abwassereinleitungen nicht gestattet.
3 Ufervegetation darf weder gerodet, noch tiberschiittet noch auf andere Weise zum Absterben ge-
bracht werden.
4 Das Ausbringen von Pflanzen und das Ausbringen von Tieren ist verboten. Der Besatz mit Fischen
und Krebsen bendtigt die Zustimmung der Jagd- und Fischereiverwaltung.
> Bei Eingriffen in das Hochwasserprofil und in die Gewésser ist generell eine Bewilligung des Amtes
fir Umwelt notig.
Il Bauvorschriften
A Massvorschriften § 18 PBG

Art. 22 Grenzabstande Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen

! Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite, in der Regel auf der am stérksten
nach Sliden bis Westen ausgerichteten Gebaudeseite, einzuhalten. In Zweifelsfillen be-
stimmt die Gemeindebehorde die massgebende Gebadudeseite.

2 Fur Bauten und Anlagen gelten folgende Grenzabstande:

— 2.5 m fur An- und Kleinbauten;

- 1.5 m fur Geratehduschen mit einer Grundflache von weniger als 9 m? und einer
Gesamthohe von maximal 2.20 m;

- 3.0 m fir Anlagen wie Schwimmbéader, Schwimmteiche, Biotope sowie warme-
und elektrotechnische Anlagen sowie (iber dem massgebenden Terrain liegende
Gebaudeteile von Unterniveaubauten sowie Erschliessungen, Gelander und Briis-
tungen von Unterniveaubauten;

- 0.5 m fur Anlagen wie Zufahrten, Abstellpldtze, Hauszugange und Spielplatze so-
wie Gber dem massgebenden Terrain liegende Teile wie Erschliessungen, Gelan-
der und Bristungen von unterirdischen Bauten

3 Aufschuttungen, Abgrabungen, Stitzbauwerke, Mauern und Wande haben einen Grenz-
abstand von der Halfte der Hohe, im Minimum 0.5 m, einzuhalten.
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Art. 23 Gebdudeabstiande

Die minimalen Gebaudeabstande richten sich nach den Brandschutzrichtlinien der Vereini-
gung kantonaler Feuerversicherer (VKF).

§ 18 PBG, §
Art. 24 Bauen an Hanglagen 26PBV
1 In geneigtem Gelande darf die Fassadenhohe auf der Talseite um maximal 1.00 m erhdht Skizze im An-
werden. hang
2 Als geneigtes Gelande gilt eine Neigung des massgebenden Terrains ab 15 % zwischen Skizze im An-

der Tal- und Bergfassade gemessen durch den Schwerpunkt des flachenkleinsten Recht- hang
ecks.

B Ausstattung

. . § 18, 88 PBG
Art. 25 Parkierung fiir Fahrzeuge VSS-Norm

! Bei Wohnbauten sind Parkfelder in angemessener Zahl zu erstellen:

a)  Fir Ein- und Zweifamilienhauser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhauser min-
destens 2 Parkfelder je Wohneinheit. Pro Einliegerwohnung ist zusatzlich ein Park-
feld zu erstellen.

b)  Fir Mehrfamilienhdauser mindestens 1 Parkfeld pro Wohnung unter 3 Zimmern und
1.5 Parkfelder pro Wohnung ab 3 Zimmer, wovon die Halfte in Garagen oder Unter-
standen angeordnet sein missen.

Pro 4 Wohneinheiten ist an gut zugadnglicher Lage zusatzlich ein Parkfeld als Besu-
cherparkplatz zu erstellen und zu bezeichnen.

2 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der jeweils
glltigen VSS-Norm zu bestimmen. VG R

3bis Bej Wohnbauten kann die Anzahl von Pflichtparkfeldern in Abhingigkeit der OV-Giite-
klassen (Berechnungsmethodik gemass Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, Stand
02.2015), wie folgt reduziert werden:

a)  OV-Giteklasse C: bis zu 30 %;
b)  OV-Giteklasse D: bis zu 20 %.

3ter Eiir Bauten und Anlagen innerhalb der OV-Giiteklassen D — C, kann mit einem Mobili-
tatskonzept eine weitere Reduktion der Pflichtparkfelder bewilligt werden. Die Héhe der
Reduktion ist von den flankierenden Massnahmen gemdass Mobilitdtskonzept sowie de-
ren Verbindlichkeit und dauernden Sicherstellung abhangig.

3quater Baj nachgewiesenem geringerem Bedarf aufgrund von speziellen Nutzungen kann
die zustdandige Behorde die Zahl der Pflichtparkfelder tiefer ansetzen.

4 Im Interesse des Ortsbildes kann die Erstellung unterirdischer Abstellplitze verlangt so-
wie die Zahl der realisierbaren Platze beschrankt oder deren Erstellung ganzlich unter-
sagt werden.
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Art. 26 Anforderungen Abstellpldtze und Grundstiickszufahrten

1 Abstellplatze sowie Zu- und Wegfahrten sind so anzuordnen, dass moglichst viel Grinfla-
che erhalten bleibt und ein niedriger Versiegelungsgrad erreicht wird. Abstellplatze sind in
der Regel mit einem sickerfahigen Belag auszufiihren.

2 Grundstuckszufahrten sind auf einer Tiefe von mind. 5 m so zu befestigen, dass eine Ver- Vs 640 050
schmutzung der Strasse/Trottoir vermieden wird. Grundstickzufahrten sind unter Be-
riicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm auszubilden.

Art. 27 Parkierung fiir Zweirader § 88 PBG

Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind V5SS 640 065
gut zugangliche, beleuchtete und tGberdachte Parkfelder flir Zweirader zu erstellen. Der
Bedarf ist unter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen.

Art. 28 Spielplatze und Freizeitflachen § 18, 86 PBG

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 10 % der Hauptnutzflachen des Bauvorha- SN EN 1176
bens als Spiel- oder Freizeitflaichen zu erstellen, auszustatten und dauernd zu unterhal-
ten.

2 Fur die Ausfiihrung ist die Norm SN EN 1176 richtungsweisend.

Art. 29 Kehrichtsammelstellen § 91 PBG

Die Einrichtung und Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet sich nach § 91 PBG, so-
weit keine 6ffentlichen Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind. Die Platze
miuissen optisch gut in die Umgebung eingepasst werden.

Art. 30 Schneefinge § 82 PBG

1 Bei Diachern ab 30°-Neigung, die auf die Strasse, Trottoir oder Vorplatz ausladen, sind
Schneefdnge anzubringen.

2 Bei Diachern mit Solaranlagen, die auf die Strasse, Trottoir oder Vorplatz ausladen sind
Schneefdnge ab 20°-Neigung anzubringen.

C Weitere Bauvorschriften § 18 PBG

Art. 32 Nebennutzflachen

1 Fir jede Wohneinheit sind im Dach-, Untergeschoss oder innerhalb der Wohnung indivi-
duelle Abstellrdume im Ausmass von mindestens 10 % der Hauptnutzflache bereitzustel-
len. Bei Umbauten kann die Bewilligungsbehdrde in begriindeten Fallen die Flache ange-
messen reduzieren.

In Mehrfamilienhdusern sind angemessen dimensionierte Trocknungsraume sowie ein
treppenfrei zuganglicher, trockener Einstellraum vorzusehen, welcher auch fiir Kinderwa-
gen geeignet ist.

18.06.2025



Baureglement Eschlikon Seite 16

Art. 33 Wohnhygienische Anforderungen

Bei Neubauten haben Wohn-, Schlaf- und Arbeitszimmer eine Bodenflache von mindestens
10 m? und eine Fensterflache von wenigstens 10 % der entsprechenden Raumflache aufzu-
weisen.

Art. 34 Reklameanlagen

1 Reklameanlagen haben sich beziglich ihrer Lage, Grosse, Farbe und Leuchtstérke in das
Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

2 Der 6ffentliche Plakatanschlag ist an Bauten und Anlagen in der Ortsbildschutzzone sowie
an offentlichen Bauten, Anlagen und Baumen nicht gestattet.

IV Gestaltungsvorschriften

A Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 35 Gesamtwirkung § 18, 78 PBG

Gebaude, Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu berlicksichtigen:

a) die bestehende Bebauung,

apis) eine Abstimmung von Freiraum und Erschliessung,

b)  Stellung, Form und Proportionen,

c) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten, Anten-

nen und Reklamen,
d) die topografische Einbettung,
e)  der Siedlungsrand.

Art. 36 Dachgestaltung §18, 78 PBG

! Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben sich gut in die Dachfldche einzuordnen und  Skizze im An-

dirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren. Sie diirfen bis hdchstens hang
0.50 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie reichen. Die anrechenbare Gesamt-

lange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf hochstens 1/3 der jeweiligen Dach-
lange betragen. Davon ausgenommen sind Kreuzfirste.

Dachflachenfenster dienen hauptsachlich der Belichtung und Belliftung untergeordneter
Raume. Sie sind deshalb zurilickhaltend einzusetzen.

3 Nicht begehbare Flachdicher und Dicher bis 5° Neigung iber 40 m? Flache sind wenigs-
tens extensiv zu begriinen.

B Zusatzliche Gestaltungsvorschriften in Dorfzonen
sowie in Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen

Art. 37 Dachgestaltung

! Dachaufbauten sind vorzugsweise in historischen Formen zu halten und in Anzahl,

Grosse, Proportionen und Materialien den Fassaden und der Dachflache anzupassen.
Alle Dachaufbauten sind zuriickhaltend zu gestalten und farblich auf die Dachflache ab-
zustimmen.
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1bis Dje Dacher von Hauptbauten sind als symmetrische Giebeldicher auszubilden.

2 Dachflichenfenster sind auf wenig einsehbare Dachflichen zu begrenzen. Das einzelne
Dachfenster darf ein maximales Lichtmass von 0.60 m? aufweisen.

3 Offene Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

4 Bei Neben-, An- und Kleinbauten sind Flachddcher zuldssig.

Art. 37a Einpassung in Bestand

Gebdude haben sich an der ortstypischen Bauweise, insbesondere bezliglich Gebaudepro-
portionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dachformen, Dachaufbauten,
Materialisierung und Farbgebung, zu orientieren.

Art. 38 Fassadengestaltung

Die historischen Fassadenmaterialien wie Fachwerke, Sichtbacksteine, Bretter- und Schin-
delschirme sowie Verputze und ihre zugehorigen Dekorationselemente wie Lisenen, Gurte,
Fenster- und Tlrgewande sind moglichst stilgerecht zu erhalten. Grelle Fassadenfarben
sind nicht zuldssig.

Art. 39 Fenstergestaltung

! Neue Fensterkonstruktionen sind als stehende Rechteckformen;—+it-Sprossenzu-unter
teilen in Proportion zur Fassade mit Unterteilungen auszubilden und in Holz auszufih-
ren. Andere Materialien sind zuldssig, wenn die Feinheit der Detailgestaltung der Holz-
konstruktion erreicht wird. Andere Interpretationen sind bei einer guten Integration und
Gestaltung moglich.

Bei Bauten mit bestehenden Fensterladen sind diese zu erhalten oder nétigenfalls zu er-

setzen. Der Ersatz durch Rollldden ist nicht zuldssig. Neve-Fensterlddensind-in-derRegel
i Lol fiihron.,

C Umgebungsgestaltung

Art. 40 Terrainverdnderung § 18, 79 PBG

! Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung

und Staffelung so den topographischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainverande-
rungen, kiinstliche Béschungen und Stitzmauern auf das Minimum beschrankt bleiben.

Zwingend erforderliche Boschungssicherungen sind in naturnaher Bauweise vorzuneh-
men. Notwendige Stiitzmauern und Anschiittungen sind ab 1.50 m Hohe zu-beschranken
gestaffelt zu gestalten und mit einem Versatz von min. 1.00 m zu versehen.

Stitzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begriinen.

Art. 40a Umgebungsflache §18, 78 PBG

! Die Umgebung von Neu- und Umbauten ist so zu gestalten, dass ein moglichst hoher
Grinanteil entsteht. Dieser ist als 6kologische Flache mit einheimischen Pflanzen zu ge-
stalten.

Die notwendigen Verkehrsflachen sind mit wasserdurchladssigen Beldgen zu gestalten

Die Umgebungsgestaltung soll mit einem moglichst grossen Griinvolumen und Baumen
zur Verbesserung des Dorfklimas beitragen. Stein- und Schottergarten, die keinen 6kolo-
gischen Nutzen haben, sind nicht erlaubt.
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Art. 41 Bepflanzungen § 18, 78 PBG

1 In allen Zonen ist der bestehende Baum- und Heckenbestand zu schonen.

2 Bei Neu- und Umbauten und bei industriellen-gewerblichen Anlagen wie Parkplatze und
Lagerflachen ist die Umgebung angemessen mit Strauchern und Baumen sowie Grinfla- X"fang 1 7if¢
chenzu gestalten Battrstrd-etrhetrisehestandertgerechteArterzuwablen- Daflrist g5 '
pro 200 m? anrechenbarer Griinfliche ein Baum einer einheimischen, standortgerechten
Art zu wahlen.

Art. 42 Vorgarten

1 Bestehende Vorgarten sind in ihrer Struktur zu erhalten. Bei Neubauten und umfassen-
den Umbauten ist in der Regel der Bereich zwischen 6ffentlicher Strasse und Fassaden-
flucht als Vorgarten auszubilden.

2 Zugiange und Zufahrten sind zuldssig. Abstellpldtze sind nur soweit gestattet, wie entlang
der offentlichen Verkehrsanlage eine weitgehend geschlossene Griinflache erhalten
bleibt.

Art. 43 Kinstliche Beleuchtung § 18 PBG, USG

Zur Vermeidung unnotiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen,
dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich be-
leuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungs-
melder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die SIA-Norm
491 ist richtungsweisend.

Art. 44 Sicht- und Schallschutzwande § 18 PBG

Sicht- und Schallschutzwande haben sich gut in die Umgebung einzuordnen. Einzelne Wan-
delemente dirfen eine Lange von 6.0 m nicht (iberschreiten und haben untereinander ei-
nen Abstand von mindestens 2.0 m aufzuweisen. Durchgehend geschlossene Wande sind
nur zuldssig, wenn sie aus Griinden des Larmschutzes erforderlich sind.
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V  Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 45 Inkrafttreten § 6 PBG

! Das vorliegende Baureglement und der zugehérige Zonenplan treten nach der Genehmi-
gung durch das Departement Bau und Umwelt auf einen durch die Gemeindebehorde zu
bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan, genehmigt am
23.12.2003 mit RRB Nr. 116 und alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgehoben.

Art. 46 Ubergangsbestimmungen

1 Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, (iber die die Gemeindebehérde bei Inkrafttreten die-

ses Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach neuem Recht zu beurteilen.

2 Fur Sondernutzungsplane, die noch nicht gemass § 122 Abs. 1 PBG dem neuen Recht an-

gepasst sind, gelten subsidiar weiterhin die Bestimmungen von Baureglement und Zonen-
plan vom 23.12.2003.
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Inkrafttreten Baureglement 2017

1. Auflage 11.11.2016 bis 30.11.2016
2. Auflage 10.02.2017 bis 01.03.2017
An der Urnenabstimmung beschlossen am 21.05.2017

Vom Departement fiir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau genehmigt
Beschluss Nr. 51 vom 11.12.2017

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt am 01.01.2018

Anderungen 2025

Offentliche Auflage von 15.08.2025 bis 03.09.2025
An der Urnenabstimmung beschlossen am

Vom Departement fiir Bau und Umwelt des Kanton Thurgau genehmigt am
Beschluss Nr. vom

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt am

Stand 18. Juni 2025
bhateam ingenieure ag, Frauenfeld (Baureglement 2017) | Strittmatter Partner AG/ ERR Raumplaner AG (Anderungen 2025)



